URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

1.
Broj, 03-333/24-3135
Kotor, 19.03.2024.g.
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za postupanje),
“’Ina osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”,
2. ~ .broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22,
012/24), podnijetog zahtjeva Vujovi¢ Josipa izdaje:
3 URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju postojeéeg objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 110 KO Stoliv I,
4. U obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” — br. 95/20).
5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUJOVIC JOSIP
6. POSTOJECE STANJE
Uvidom u izvod LN br. 93 utvrdeno je sljedece:
- kat. parc. 110 KO Stoliv Il se vodi kao dvoriste u povr§ini od 79 m2;
-na dijelu kat. parc. 110 KO Stoliv li je evidentiran objekat br.1 — ruSevina porodiéne|
stambene zgrade, spratnosti P, povrSine (gabarit) od 52 m2;
Ukupno: P= 131 m2
7. PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena predmetne lokacije je naselje (N), u odmaku od 100-1000 m, van cezure.
/a sve postojece objekte, a u skladu sa ovim Planom omoguéava se rekonstrukcija
objekta/objekata u postojeéim gabaritima, odnosno rekonstrukcija sa nadogradnjom ifili
dogradnjom u skladu sa definisanim postojeéim stanjem na terenu kao i definisanim
parametrima ovog Plana.
Za objekte koji su evidentirani kao ruSevine u listovima nepokretnosti i na terenu,
primjenjuju se pravila shodno smjernicama iz Planskog dokumenta.
Za iste obavezno traziti i izja$njenje Uprave za zastitu kulturnih dobara.
7.2. Pravila parcelacije

~|Predmetnu lokaciju €ini kat. parc. 110 KO Stoliv Il u povrsini od 1314 m2.

Postoje¢a Parcelacija.

Za predmetnu lokaciju omoguéava se rekonstrukcija postojeéeg objekta u postojeéim
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gabaritima,

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350
m2, a za dvojne objekte 600 m2.

Uranisticki indeksi: - indeks zauzetosti  : postojeci
- indeks izgradenosti : postojeci
- spratnost : postojeca

.63 Zakona o planiranju prostora i izgradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17,
44/18, 63/18; 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje:

'Lokacija za gradenje (u daliem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko - tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim

-,‘}u.. kumentom.

?) kacija mozZe biti dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise
yfhtastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vise
urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko - tehni¢kim uslovrma
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanistitko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Koordinate predmetne lokacije:

taka U H
6559285.2 4702738.8
6559288.67 4702741.88
6559292.34 4702743.84
6559285.77 4702748.52
6559285.48 4702748.8
6559280.46 4702753.68
6559278.02 4702756.34
6559272.85 4702751.32
6559275.58 4702748.66
6559280.89 4702743.5
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7.3. [Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Postojeca.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO [
8. DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vazeéim Tehniékim
normativima za izgradnju objekata u sefzmi¢kim podrugjima na teritoriji Crne Gore i

izrazava o¢ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500

dina, sa vjerovatnoc¢om neprevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
2 %, $to je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj
% vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata.

astita od pozara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na &to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeSilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne [okacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZom koja ée omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje poZara (Sl. list SFRJ br. 30/91).
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.
8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).
Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* br. 34/14, 44/18) pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomoéne prostorije i objekta gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektim zadatkom.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

/

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrudja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njithovo smanijivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vaZ?i za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova
povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsine
treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je miSljenje o potrebi izrade HIA studije br.05-50/2024-3 od|
11.03.2024.god. i RjeSenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta u
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postojeéim gabaritima, na lokaciji koju €ini kat.parc. 110 KO Stoliv [l, br.UP/I-05-76/2024-3
od 11.03.2024.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna
jedinica Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedec¢e mjere:

“Mjere Il - istorijska naselja duz obale ukljucujuci i izgradenu obalu (Dobrota, Ljuta,
Orahovac, Drazin vrt, Muo, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Vitoglav)

- Saduvati naslijedenu urbanistiCku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjeSenja, kao i terasasta imanja u

. gornjim zonama naselja;
“&+\retman ofuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom o

iti  kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim

‘konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor;
X ',,h . &, Prilikom planiranja prostora u zadti¢enoj okolini pojedinaénih kulturnih dobara, koja uZiva
\_Lso\ izékonsku  zadtitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u sludajevima kada za to

postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U slucajevima kada se u zastiéenoj

. jokolini kulturnog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno

je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se
posebno za svaki pojedinacni slucaj;

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata;

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije.”

Sastavni dio konzervatorskih uslova je mislienje da nije potrebna izrada pojedinadne
Procjene uticaja rekonstrukcije postojeeg objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 110 KO
Stoliv Il, na kulturnu bastinu (HIA).

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheologke
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadleZni organ za zastitu
spomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.
Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin kojim
e postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znaéaja), i dosljedno
provode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
zastiti prirodnog i kulturno - istorijskog podrudja Kotora a takode u skladu sa
okumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12. /USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

13. IUSLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
ISAOBRACAJA

15. LI.ISLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
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17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehniCkim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca.
Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a,

17.2. |Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3. .J@%lovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

‘ dpdmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece lokalne saobracajnice (kat.parc. 114 KO
ﬁ) J9liv | — nekategorisani putevi), uz uslove nadleznog organa.

1%-43" o@5tali infrastrukturni uslovi

=22 Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
_lobavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elekironske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-

18.  GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/

10, POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20.  [URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele N-S
Kat.parc. 110 KO Stoliv i

Povrsina urbanisti¢ke parcele povrsina lokacije 131 m2
Maksimalni indeks zauzetosti Postojeci gabariti prema L.N.
Maksimalni indeks izgradenosti Postojeéi gabariti prema L.N.

Bruto gradevinska povrSina objekata (max BGP)  [Postojeéa BGP

Maksimalna Postojec¢a spratnost u skladu sa Rje$enjem o konzervatorskim uslovima
pratnost br: UP/I-05-76/2024-3 od 11.03.2024.godine, izdatim od strane Uprave

objekata za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.

Maksimalna Postojeéa visina objekta.
isinska kota

ohjekta

Parametri za /

parkiranje

odnosno

garaziranje

vozila
M—




Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u
odnosu na
ambijentalna

svojstva

podrucja

U skladu sa Rje$enjem o konzervatorskim uslovima br: UP/1-05-76/2024
3 od 11.03.2024.godine, izdatim od strane Uprave za zastitu kulturnih
dobara, Podrucna jedinica Kotor.

Uslovi za
unapredenje
iergetske

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti
direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske éelije
za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raduna o:

- Orijentaciji objekta, pri cemu staklene povrsine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti
da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju barijeru
i spreavaju prodor suncevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) &ime se)
vr$i redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektri€nih roletni i zavijesa koje spre¢avaju prodora toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za postavijanje
kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izlozenost dominantnim
vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje sunéeve energije i
dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema;

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta.

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobicajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektri¢ne
energije pomocu ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj energetike op$tine
Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije da sami krovovi
budu prekriveni novim solarnim plo¢icama umjesto da se na postojece]
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne ploice mogu imati i
elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladi$tenje energije.
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Mehanicka otpornost solarnih plocica je veoma velika, dokazano je da su
prilikom mehani¢kog udara otpornije od klasi¢nih krovova od opeke,
gline, drveta. U slu¢aju implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor,
a i cijela drZzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju potrebu za
uvozom elektriéne energije, samim tim manju zavisnost od drzava iz
regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektri¢ne energije, a kao jedna
od kljuénih prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne
sredine, je Ginjenica da je to ekoloski prihvatljiva energija, u &ijem
procesu proizvodnje nema negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to
da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za kori§éenje po
potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na rastereéenje elektroenergetske
infrastrukture, manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko
vecu efikasnost.

21. DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
. - Uuspise predmeta
- . "urbanistiko - gradevinskoj inspekciji
- arhivi

22.  |OBRADIVACI -
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

SAMOSTALNA SAVJETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICA ]
Dus adoni¢ dipl.ing.arh. Jelena ng:ardiié, dipl.prav.
] D)L
23. OVLASCENO SLUZBENO LICE: tTARKA
Jelend Fra vié,@pl.ing.pejz.arh

24, ZATon potpis ovlasé€nog sluzbenog lica
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25. PRILOZI ="

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
NAPOMENA:
- Prije podnosenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati imovinsko-pravne
odnose.

- Urbanisti¢ko ~ tehnicki uslovi su informacija iz vaZeéeg planskog dokumenta o uslovima
gradenja na odredenoj lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 917-106-166/24

Datum: 29.02.2024.
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Qbradio:
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Katastarska opitiina: STOLIV I

‘ Broj lista nepokretnostiz
I Broj plana: 2
: Parccla: 110

KOPIJA PLANA

Rarmijcra 1: 1000
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LEGENDA

S DRZAVNA GRANICA

s GRANICA OPSTINE KOTOR

e oo GRANICA OBUHVATA PUP-a

—— GRANICA MORSKOG DOERA

W GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN

——— OBALNA LINIA

(%) NASELA '

POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

() HoTEU ®) TURISTR: kA NASELIA

(D OOMARALISTA IKAMPOVT (Td) ETNG SELA (¥) veosTITELISTVO

POVRSINE ZA INDUSTRIU | PROIZVODNJU

POVASINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTAUKTURE | OBJEKATA
B3 POLIOPRVREDNE OBRADVE POVRSINE

E()] DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

FER sume
ZASTICENA PODRUGJA

V777 POVRSINA MORSKOG DOBRA
BX2] POVRSINA UNUTRASN.IH MORSKIH VODA

POVREINA TERITCRIJALOG MORA

o POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIENI TOKOV]
(@) OSTALE PRIRODNE POVRSINE

—— PJESACKE POVRSINE

s STIENOVITA OBALA

PLAZE
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
85330 Kotor, Crna Gora
tel: +382 32 325 833

e-mall: spomenici@t-com.me

Uprava za zastitu kulturnih dobara

Podrucna jedinica Kotor
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11.03. 2024.godine

Opstina Kotor

‘Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Postovani,

. Postﬁpajuéi po Vaem zahjtevu br. 03-333/24-3135 od 01.03.2024. godine, zavedenog pod

brojem 05-50/2024-1, za davanje miSljenja u pogledu potrebe sprovodenja postupka
Pojedinaéne procjene uticaja na bastinu rekonstrukciie postojeceg stambenog objekta na
lokaciji koju &ini kat.parc. 110 KO Stoliv I, prema PUP-u op3tine Kotor (Sl.list. CG op.prop.
95/20) utvrdila sljedece:

Predmetna lokacija se nalazi u Gornjem Stolivu, i predstavlja integralni dio Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrugja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u
okviru kojeg se nalazi predmetna parcela je Studijom zaStite kulturnih dobara na podruéju
opstine Kotor prepoznat kao dio istorijskih naselja duZ obale. Na parceli je evidentirana
rusevina objekta u nizu, spratnosti P, povrine u osnovi 52 m?. U neposrednoj blizini se nalaze
kulturna dobra — crkva Sv. Ilije i crkva Sv. Ane. Lokacija se takode nalazi na vizuelnoj osi i u
zoni znacCajnoj za izuzetnu univerzalnu vrijednost Podrucja — Donji Stoliv - Gornji Stoliv.

Stanje na terenu pokazuje situaciju sa dva objekta — objekat 1 je spratnosti P+1+Pk, i ne
predstavlja ruSevinu ve¢ ukrovljen stambeni objekat, dok je objekat 2 aneks u pozadini,
spratnosti S+Pk, takode u funkciji stanovanja. Realno stanje, koje potvrduje nalaz vjestaka ne
odgovara Nacrtu urbanistic¢ko-tehni¢kih uslova, a time ni podacima iz Lista nepokretnosti i
kopije plana.

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehni¢kih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija objekta u postojeéim gabaritima.

Prema Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opitine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedeée mjere:

MJERE II - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI I IZGRAPENU
OBALU:

- Saduvati naslijedenu urbanisti¢ku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalnachortikulturna rjefenja, kao i terasasta imanja u
gornjim zonama naselja.

- Tretman ocuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom
o zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima,
odobrenim konzervatorskim studijama i projektima i uz strucni konzervatorski

nadzor.




- Do wtvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno je ocuvati i tretirati sa najvecom paznjom, iskljucivo
na osnovu prethodno_izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih kozervatorskih
studija i projekata.

- Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini pojedinacnih kulturnih dobara,
koja uZiva zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slucajevima
kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U slucajevima kada %‘

se u zasticenoj okolini kulturnog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje [ &

i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata |« ;i{f&
plana/projekta definisaée se posebno za svaki pojedinacni slucaj. Plan/projekat ir';%?,
sanacije predstavija skup mjera kojima se vizuelno ublaZavaju negativnosti’ 2 ey
savremene i neadekvatne gradnje. Ove mjere mogu biti mjere pejzainog uredenja,” ;. Q.}ﬁ,

promjene boja | materijala fasade, preoblikovanje krovova, uklanjanje i
preoblikovanje objekata ili dielova objekata, i sl.

- Naosnovu Zakona o za§titi prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, moraju
se ocuvati vrifednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa karakteristicnim
sistemom ponti i mandraéa. Nisu dozvoljene promjene naslijedene linije obale,
nasipanje obale i izgradnja objekata u ovof zoni, a sve eventualne intervencije
planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave
za zastitu kulturnih dobara.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata.

- Urbanisticko-tehnicki uslovi za objekte u okviru istorijskih naselja treba da se sastoje
iz: konzervatorskih uslova i tehnickih uslova (komunalne i infrastrukturne mjere i
prikljucci).

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji narufavaju
njihove vrijednosti, predvidjeti izradu planova sanacije.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Urbanisti¢ko - tehniCki uslovi za
rekontrukeiju objekta na lokaciji koju ¢&ini kat.parc. 110 KO Stoliv II, u obuhvatu PUP-a
Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zaStite kulturnih dobara na podrucju
opétine Kotor, uz postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinacne procjene uticaja
rekonstrukcije postojeéeg objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 110 KO Stoliv II, prema PUP-
u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA), uz obavezu pribavljanja navedenih
Konzervatorskih uslova.

Obradila:
MSc Aleksandra Dzakovi¢, arh.
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. 01.03.2024. godine, dostavljenog 01.03.2024. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
76/2024-1, za izdavanje konzervatorskih uslova za rekontrukciju objekta na lokaciji
koju &ini kat.parc. 110 KO Stoliv I, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, saglasno ¢lanu
102 stav 2 i ¢l. 101 stav 2 Zakona -0 zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br.
49/10, 40111, 4417, 18/19), te ¢&l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku

(,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi: :

$
0%

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekontrukciju objekta u postoje¢im gabaritima
na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 110 KO Stoliv I, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor

1. Buduc¢i da stanje na terenu nije usaglaseno sa parametrima iz urbanisti¢ko-
tehnickih uslova, neohodno je dati realan prikaz postojeceg stanja, sa tehnickim
detaljima i preciznim premjerom. Nadalje, stilsko-hronoloS8kom analizom, koja
podrazumijeva arhivska istraZivanja, konzervatorske analize i analiticko
ras¢lanjivanje faza gradnje, potrebno je dokazati izvornost postojeéih objekata,
pa u odnosu na dobijene podatke predvidjeti rekonstrukciju;

2. Bududi da objekti ne predstavljaju ruSevine veé funkcionalne stambene objekte,
rekonstrukcija podrazumijeva zadrzavanje osnovnih karakteristika tradicionalnih
objekata. U tom smislu je neophodno sacduvati postojeéu materijalizaciju fasade
u kamenu i obradu spojnica, nagib krova i krovni pokrivag od kanalice.

3. Rekonstrukciju objekta izvrsiti zadrzavajuéi postojeée gabarite, odnose
volumena, spratnost, nagib krovnih ravni, dispoziciju otvora. Iskljuuje se
dozidivanje i formiranje konzolnih balkonafterasa;

4. Zadrzati dimenzije i materijalizaciju otvora — drveni dvokrilni i dvostruki prozori
sa horizontalnom podjelom, drvene Skure ukoliko ih je objekat posjedovao, i
drvena ulazna vrata ,na pero"“. Sacuvati kamene okvire na otvorima.,

5. Ukloniti bo¢ne konzolice na vijencu videnice, a horizontalne oluke rjeSavati kao
profilisane kamene kotale — bez limenih elemenata.

6. U zavisnosti od rezultata istrazivanja, predvidjeti rekonsrukciju objekta 2 po
ugledu na objekat 1.

7. Unutrasnju prostornu dispoziciju prilagoditi savremenoj namjeni, uz mogucu
primjenu savremenih materijala za meduspratne konstrukcije i pregradne
zidove;




8. Prilikom pejzaznog uredenja parcele, sacuvati zdravo visoko rastinje i elemente
uredenja terena (stepenice, pizuli). Uvodenje alohtonih vrsta (npr. palmi) svesti
na diskretnu mjeru, ostvarujuéi harmoniénu pejzaznu sliku adekvatnom
interpolacijom u zateGeno okruzenje.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blize
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajuc¢u konzervatorsku licencu potrebno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru

potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, br. 03-333/24-3135 od 01.03.2024.
godine, dostavljenog 01.03.2024. godine i zavedenog pod brojem UP-05-76/2024-1,
za izdavanje konzervatorskih uslova za rekontrukciju objekta na lokaciji koju &ini
kat.parc. 110 KO Stoliv Il, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija se nalazi u Gornjem Stolivu, i predstavlja integralni dio Prirodnog i
kulturno-istorijskog podruéja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a.
Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna parcela je Studijom zastite kulturnih dobara
na podruéju opstine Kotor prepoznat kao dio istorijskih naselja duz obale. Na parceli
je evidentirana rusevina objekta u nizu, spratnosti P, povr§ine u osnovi 52 m?. U
neposrednoj blizini se nalaze kulturna dobra — crkva Sv. llije i crkva Sv. Ane. Lokacija
se takode nalazi na vizuelnoj osi i u zoni zna¢ajnoj za izuzetnu univerzalnu vrijednost
Podrudja — Donji Stoliv - Gornji Stoliv.

Stanje na terenu pokazuje situaciju sa dva objekta — objekat 1 je spratnosti P+1+Pk, i
ne predstavlja ruSevinu ve¢ ukrovljen stambeni objekat, dok je objekat 2 aneks u
pozadini, spratnosti S+Pk, takode u funkciji stanovanja. Realno stanje, koje potvrduje
nalaz viesStaka ne odgovara Nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova, a time ni podacima
iz Lista nepokretnosti i kopije plana.

Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehnikih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija objekta u postoje¢im gabaritima.

Prema Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju op&tine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE If - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI | IZGRADENU
OBALU:




Sacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rie$enja, kao i
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

Tretman ocCuvanja i zaStite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa
Zakonom o zaslili kulturnih dobara, lj. prethodno izdatim konzervatorskim
uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima i uz strucni
konzervatorski nadzor.

Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalinih  kulturnih dobara, ove
prostore, komplekse i objekte neophodno je o¢uvali i tretirati sa najvecom
paZnjom, iskljuCivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i
odobrenih kozervatorskih studija i projekata.

Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini pojedinaénih kulturnih
dobara, koja uziva zakonsku zastitu, ne planirali gradnju novih objekata osim
u slu¢ajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima.
U sluéajevima kada se u zasticenoj okolini kulturnog dobra vec¢ nalaze
savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije
prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se posebno za
svaki pojedinacni slucaj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera
kojima se vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene | neadekvatne
gradnje. Ove mjere mogu biti mjere pejzaznog uredenja, promjene boja i
materijala fasade, preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanje
objekata ili djelova objekala, i sl.

Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotfora,
moraju se ocuvati vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa
karakteristicnim sistemom ponti i mandraca. Nisu dozvoljene promjene
naslijedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekata u ovoj zoni, a
sve eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno izdatih
konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcifa, restauracija, adaptacija, sanacija i
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za objekte u okviru istorijskih naselja treba da se
sastoje iz: konzervaforskih uslova i tehnickih uslova (komunalne i
infrastruktume mjere i prikljuccei).

Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
naruSavaju njihove vrijednosti, predvidjeti izradu planova sanacije.

Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu isforijskih djelova naselja
i zona savremene urbanizacije.

Uzimajuci u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Urbanisticko - tehnicki uslovi

| za rekontrukciju objekta na lokaciji koju €ini kat.parc. 110 KO Stoliv II, u obuhvatu PUP-
a Opéstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na
podrucju opstine Kotor, uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.
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Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji &ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,

40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu- -

(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kuiturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradila: (\
MSc Aleksandra Dzakovi¢, arh.
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Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

- U spise.
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Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnitkih uslova broj: 03-333/24-3135 od 19.03.2024. godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 1106 od 21.03.2024. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnitke dokumentacije za
rekonstrukciju postojeceg objekta, na lokaciji koju &ini kat.parc. 110 KO Stoliv Il, u obuhvatu PUP-a Opstine
Kotor (“Sl.list CG”-br.95/20), izdaju se:
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Za sada nema uslova za prlkljucenje ‘objek\ta na. ghadskl vodovodm s:stem Prlkljucenje postojecih i
planiranih objekatar(te i predmetnog\objekta) moc:'ce se ostvarltl \nakon izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehmckog pruema [\pregaje na ueravljanjerl odrzavanje ovom_ Preduzecu. Prema

tome nakdn- |zgradnje vodovodnog 5|stema potrebno je ponovo. obratltl se ovom Preduzecu za nove

uslove prlkljucenja . ST “.\,_,.- ‘H,z o ,‘-,’-" /:ﬁ\ \‘ ,-
i R P
Kakobltroskow |zgradnje bili: manjl pro;ektom predwdjetl sledece y ot [~
[ Ny e e |\

1. Za vodovodm prlkljucak potrebno et da objekat ima glavm vodomjer sa_dva ventlla smjesten u Sahtu
sa Iaganlm meta[nlm poklopcem_na-granici parcele gdje prlkljucna cijev sa Javne povriine prelazi na
privatnu parcelu 'Prlllkom ugradnje vggomjera ne‘korlstltl"kugla ‘ventile, Za samtarne vodomjere sa
pnrubmcama precnlka od, DN50 29 i lvece kOI’IStItI kombmovane.vodomjere Glavnl vodomjer mora
biti dostupan- e smue *bifi ; zakljucan F o N S ," r—* £z

2. Ukoliko objekat ima \nse'stambe'nlh |/:Itlposlo(\lm||h ]EdIﬂICa, za* svaku jedmlcu postawtl poseban
vodomjer na prlstupacnom ;mjestu (kao npr: strt{JomJen) Uko[lko postoji protivpo¥arna mreza
(hidrantska, sprmkler), za nju’_ predwdjetl poseban vodomjer u sahtu sa glavnim vodomjerom.

3. Ukoliko je projektom:- predwdena buster pumpa, potrebno je. pred\nd]etl rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na buduu vodovodnl snstem ltlme ometala snabduevanje drugih objekata.

4. Glavni projekat ViK-a kOjl .s€. dostavlja na_ saglasnost ovom- Preduzecu mora da sadrzi detaljnu
izometrijsku $emu sa jasno deflmsamm pozicijama swh vodomjera i preénicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog Sahta. Ovo se odnosij J 'na SIUCBJ rekonstrukcue dogradnje ili nadogradnje postojecih

objekata. Il —
5. Na prikljuéku, prije vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).
KANALIZACLA

6. Na ovom podrucju za sada ne postoji mogucénost prikljucenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septi¢ka jama ili bio precistal moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljutenja na
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javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moZe izvesti ito

jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden

Kanalizacioni sistermn Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuenje izmedu njih.

8. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispu$taju vode

sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za siuCaj buduceg prikljué¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti

. \'\f( /n /ﬁ\ 7
Projektno tehnicki usfovi vaZe 12 mjesec.r ‘'od dana rzdavarua :strh
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~ CRNAGORA _
Gradanski biro opstine Kotor

Z
Primljend: ___ ;%03 Z 4\:" doost
Orvanizacions | Jedimstven! Redad broj |Prilog njednos
j:ﬁ'mjca Klzsifkacioni znak
o1 |33 / 2155 Stahi grad 317
Crna Gora 75 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i sacbracaj privieda@kotor.me
www.kotor.me
2 N\UP/I Br: 1606-341/24-556 Kotor, 26.03.2024.godine
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Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobradaj Opstine
tor na osnovu Clana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“SI. list CG-
pstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
Kotor (,Sl. list CG*, broj 95/20), a rje$avajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnigke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 110
KO stoliv Il u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz sacbraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesaékih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobraéajnice
| dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnitka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcelefa, planiranog sadrzaja,
ogekivanog intenziteta kolskog i pjeSa¢kog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovoiji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr8ina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu matorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokaini uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.







ge

Najmanje 5% parking mjesta treba namijentiti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazedim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 80°) i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vaZeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikijuka UP na saobracajnicu uraditi

zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ogekivanog intenziteta

Iskog i pjeSackog sacbracaja;

svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehni¢ku dokumentaciju prikljucka na

nu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i naéin prikljugka) i projekat vertikalne i

rizontalne signalizacije;

acbracajno tehnicku dokumentaciju prikljutka i parkinga, uraditi saglasno

. standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije poCetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linjje prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa totkova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/24-556 od 22.03.2024. godine
kojim se traZzi da se izdaju saobraéajno tehnitki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta na lokaciji koju éini kat. parc. 110
KO stoliv Il u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanistitko tehni¢ki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/24-3135 od 19.03.2024.
godine,

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNQJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

. Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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retarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na
osnovu &. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
/027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047111, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17,.084/18) i ¢l. 13. Odluke o organizaciji- i na¢inu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Vujovié¢ Josip za gradnju
objekta na kat par 110 K.O.Stoliv ll,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 110 K.O.Stoliv Il koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz ¢l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/24-557 cd 22.03.2024. godine kojim trazi da se
utvrde vodni usiovi za izgradnju objekta na kat par 110 K.O.Stoliv Il sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjedenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |

stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/24-3135 od 19.03.2024 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

/@ﬁhVESHTORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




